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Skattemaessig behandling af fri bolig

1. Indledende bemaerkninger

Denne vejledning har til formal at oplyse privatpersoner, arbejdsgivere samt virksomheder

om beskatningspraksis for fri bolig i Grenland.

Vardien af fribolig er fra og med ar 2023 beskattet som A-indkomst jf.

Indkomstskattelovens § 75, stk. 1, nr. 4. Kategoriseringen af beskatningen af fri bolig som A-

indkomst medferer, at det er arbejdsgivers ansvar og pligt, at indberette samt indeholde
skatten korrekt.

Lovhjemmel for beskatning af fribolig findes som anferti§ 19 a.

1.1.

Definition: | Indkomstskatteloven § 19 a, defineres fri bolig som en bolig, der stilles til
radighed som led i et anseaettelsesforhold, uden ansatte betaler fuldt vederlag herfor. Dette
indbefatter almen bolig samt vakant- og preevakant bolig.

Ud over ansaettelsesforhold er der tale om fri bolig nar en person far stillet bolig til radighed
som valgt medlem af eller medhjeelp for bestyrelser, udvalg, kommissioner, rad, naevn eller
andre kollegiale organer, herunder Naalakkersuisut, Inatsisartut og kommunalbestyrelser.

Det geelder ogsa for hovedaktioneerer, hvor selskabet stiller bolig til radighed.

Der er ogsa tale om fri bolig i tilfaelde hvor ansatte betaler en lavere pris for bolig eller

vakantbolig end boligens vaerdi. Dette kaldes nogle gange delvis fri bolig.

Hovedprincipper

Det er adgangen til fribolig, der beskattes. Ikke om boligen er benyttet.

Det er underordnet hvor i landet (eller udlandet) boligen stilles til radighed.

Det er vaerdien af fri bolig, der beskattes. Vaerdien fastsattes ud fra driftsbidrag og
kapitalafkast efter reglerne i ISL § 19 a, stk. 2. Summen for beskatning af fri bolig
opgares ved driftshidraget (opgjort i m?, pr. ar) tillagt kapitalafkastet.

Vardien af forbrug af el, vand og varme beskattes ogsa, safremt arbejdsgiver helt
eller delvist deekker dette.

Fri bolig beskattes som A-indkomst og indberettes i forbindelse med
manedsindberetning til arbejdsgiverregisteret Sulinal.

Beskatning af fri bolig sker pa baggrund af antal dage fra overtagelses- til

opsigelsesdato.
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e Vardien af vakant og pravakant bolig beskattes ud fra antallet af rum fratrukket
eventuelt manglende funktioner.

e Vardien af fri bolig reguleres arligt med satstilpasninger. Satstilpasninger
offentliggeres pa Skattestyrelsens hjemmeside www.AKA.gl en gang om aret, og
findes under 'Meddelelser”.

e Deterarbejdsgivers pligt at indberette. Ogsa i tilfelde hvor en underleverandor til et
byggeprojekt lejer eller laner bolig til en medarbejder med grenlandsk skattepligt.
Indberetningen skal ske samme sted som arbejdsgiver i gvrigt indberetter, hvad end
der er tale om indberetning via Sulinal.nanoq.gl eller via Grgnlands repraesentation i
Danmark.

e Huvis ikke medarbejderen selv betaler for forbrug i frieller delvis fribolig, er dette
ogsa skattepligtigt som frit gode.

Varig personalebolig f.eks via INI A/S eller ISERIT som offentligt ansat omfattes ikke at
reglerne for beskatning af fribolig.

Varig personalebolig som f.eks. offentligt selv ejer/lejer bolig omfattes reglerne for

beskatning af fribolig.

2. Beregning af vaerdi af fribolig

For at kende den skattepligtige vaerdi af en bolig er det nedvendigt at kende antallet af

kvadratmeter, boligtype og anskaffelsessummen/opfarelsessummen + vaerdien af eventuelle

forbedringer.
Vardiener: Driftsbidrag + kapitalafkast
Driftsbidrager: Antal m? ganget et arlig satstilpasset driftsbidrag, der afhaenger af

hustype. Disse hustyper opdeles i enfamilie- og dobbelthuse eller

flerfamiliehuse.

Kapitalafkasteter: Kapitalafkastet opgeres som 15 % af anskaffelses- eller
opferelsessummen pa ejendommen tillagt renoverings-, ombygnings-
og forbedringsudgifter. Hvis ikke feltet 'Anskaffelsessum pr. kvm’

udfyldes i skabelonen, benyttes maksimalgransen.


http://www.aka.gl/
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Eksempel: Arbejdsgiver tilbyder Malik en bolig som led i hans anseettelse. Boligen er et
dobbelthus.

Driftsbidraget udger efter 2026-satserne: 97 x 504 kr. = 48.888 kr.

Kapitalafkastet udgar 1,5 % af anskaffelsessummen: 2.500.000 kr. x 1,5 % = 37.500 kr.

Det samlede belgb til beskatning udger saledes: 48.888 kr. + 37.500 kr. = 86.388 kr. pr. ar. / 12
mdr. = 7.199 kr. pr. maned.

Eksempel: Jack og Rose som blev ansat af samme arbejdsgiver. De har sammen radighed over
en lejlighed.
Driftsbidraget udger efter 2026-satserne: 100 x 559 kr. = 55.900 kr.
Kapitalafkastet udger: 2.000.000 kr. x 1,5 % = 30.000 kr. pr. ar.
Den arlige skattemaessige behandling af boligen udggr derfor: 30.000 kr. + 55.900 kr. =
85.900 kr. pr. ari2026. 85.900 kr. pr. &r/ 12 mdr. = 7.158 kr. pr. maned.

Arbejdsgiver kan gare en af folgende ting:
1. Indberette frie goder pa 3.579 kr. for Jack og Rose som A-indkomst over over begge
lensedler, fordi Jack og Rose ikke betaler til deres bolig.
2. Indberette 7.158 kr. for den ene som A-indkomst over lgnseddel.




Skattemaessig behandling af fri bolig

2.1 Maksimumgranse og minimumsgraense

Opferelsessummen /anlaegssummen har en arligt fastsat minimum- og maksimumgranse for
vaerdi pr. m% Fra 2026 er maksimumgransen 35.560 kr. pr. m? som satsreguleres arligt.
Minimumsgraensen er 7.479 kr. pr. m2 Hvis og kun hvis opferelsessummen/anlaegssummen

ikke kan fremskaffes, kan arbejdsgiver anvende en markedsvurdering.

| tilfeelde af, at anskaffelsessummen udger mindre end 7.479 kr. pr m? kan
anskaffelsessummen reduceres med 1.000 kr. for hver af seks installationsgrupper, sdsom

vandskyllende toilet eller bad, der mangler i boligen.

e Bad eller vandskyllende toilet

e Centralvarme, oliefyr eller elvarme.

e Elektricitet.

e Vand eller vandtank.

e Gas eller elektricitet til kogebrug.

e Isolering af guly, loft og veegge pa samlet mindre end 250 mm mineraluld.
Safremt der er benyttet andre isoleringsmaterialer, omregnes isoleringsevnen til
mineraluld.

Anskaffelsessummen kan minimum prissettes til 1.000 kr. pr. m?, hvis alle seks

installationsgrupper mangler.

Eksempel En arbejdsgiver stiller en bolig til radighed for Maannguaq. Hun flytterind i en
bolig p4 100 m?, hvor anskaffelsessummen inklusive forbedringer er 500.000 kr. Det
svarer til en pris pa 5.000 kr. pr. m?, hvilket ligger under det normale minimum pa 7.658
kr. pr. m%. | boligen mangler tre installationsgrupper, sdsom vandskyllende toilet, bad og
varmeinstallation. Derfor reduceres med 1.000 kr. pr. m? for hver af de tre manglende
installationer.

Efter dette fradrag justeres anskaffelsessummen til 4.658 kr. pr. m?, hvilket giver en
samlet justeret anskaffelsessum pa 400.000 kr. Kapitalafkastet beregnes som 1,5 % af
den justerede anskaffelsessum, hvilket giver 6.000 kr. om aret. Der er tale om et
reekkehus hvor driftsbidraget i 2026 udggr 559 kr. pr. m?, svarende til 55.900 kr. &rligt for
hele boligen. Det samlede belgb, som indgar, som arbejdsgiver skal indberette til
beskatning som del af manedsredeggrelsen er 61.900 kr. pr. ar. Da 61.900 kr. om aret
svarer til 5.158 kr. pr. maned, skal arbejdsgiver hver maned indberette frie goder som A-
indkomst pa Sulinal.nanog.gl og oplyse det pa Maannguags lgnseddel, fordi Maannguaq
ikke selv betaler for sin bolig.
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Eksempel Sofiannguaq flytter som led i sin anseaettelse ind i en bolig. Boligen er en
lejlighed p& 100 m* med en anskaffelsessum p& 5.000.000 kr. inkl. forbedringer.
Driftsbidraget beregnes pa baggrund af m?> og boligtypesatsen for 2026. dvs. 100 x 559 kr.
=55.900 kr. pr. ar.

Kapitalafkastet beregnes ud fra anskaffelsessummen pa 5.000.000 kr. Men da det svarer
til 50.000 kr. pr. m” treeder reglen om maksimum anskaffelsessum i kraft.

1 2026 er denne 36.413 kr. pr. m>. For en bolig pa 100 m” skal kapitalafkastet beregnes ud
fra 3.641.300 kr.

3.641.300 kr. x 1,5 % = 54.620 kr.

Det samlede belgb til beskatning udger saledes: 55.900 kr. + 54.620 kr. = 110.520 kr. pr.
ar i 2026. Da 110.520 kr. om aret svarer til 9.210 kr. pr. maned, skal arbejdsgiver hver
maned indberette frie goder som A-indkomst pa Sulinal.nanog.gl og oplyse det pa

Sofiannguaqgs lgnseddel, fordi hun ikke selv betaler til sin bolig.

2.2 Inventar

Vardien af inventar i en fri bolig fastsaettes som en standardprocentdel af boligens veerdi.
Inventaret vurderes ikke saerskilt, men ansaettes til 5 % af den fastsatte vaerdi af selve
boligen. Ordningen bygger pa, at inventarets vaerdinormalt afspejler boligens starrelse, alder
og standard. En nyopfert og moderne bolig vil typisk vaere udstyret med inventar af hgjere
vaerdi end en zldre bolig, og derfor afspejles inventarets veaerdi i boligens samlede vaerdi.

Denne model sikrer en enkel og ensartet opgaerelse.

Eksempel Nivi er hovedaktioneer i et selskab som stiler bolig til radighed for hende.
Boligen er et enfamiliehus pa 72 m? med en anskaffelsessum p& 1.500.000 kr.
Driftsbidraget udger efter 2026-satserne: 72 x 504 kr. = 36.288 kr. pr. ar.

Kapitalafkastet udger: 1.500.000 kr. x 1,5 % = 22.500 kr. pr. ar. Den arlige skattemaessige
behandling af boligen udger derfor: 36.288 kr. + 22.500 kr. = 58.788 kr. pr. ar i 2026.

Da boligen er mgbleret tilleegs 5 % til veerdien. 58.788 kr. + 5 % = 61.727 kr. pr. ar i 2026.
Da 61.727 kr. om aret svarer til 5.144 kr. pr. maned, skal arbejdsgiver hver maned
indberette frie goder som A-indkomst pa Sulinal.nanoq.gl og oplyse det pa Nivis

lznseddel, fordi hun ikke selv betaler for sin bolig.
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2.3 Forbrug

Hvis ikke medarbejderen selv betaler for forbrug i frieller delvis fribolig, er dette

ogsa skattepligtigt som frit gode.

Hvis flere boliger deler maler, sdledes at der ikke kan foretages individuel afregning
af forbrug pr. bolig, mé arbejdsgiver indberette en rimelig andel af omkostningerne
til forbrug som beskatningsgrundlag.

Eksempel Hvis Anda er hovedaktionaeri et selskab og han ejer selv et hus, men selskabet

betaler for solar for 2.000 kr. pr. mdr., el og vand 400 kr. pr. mdr. dvs. i alt pa 2.400 kr. skal
beskattes som A-indkomst over lgnseddel pr. md. som frit gode.

2.4 Delvist fribolig / egenbetaling

Hvis en medarbejder betaler arbejdsgiver for bolig, men et belgb der er lavere end

veerdien af fribolig, skal medarbejderen beskattes af differencen.

Skattestyrelsen anbefaler arbejdsgivere at anvende beregningsskemaet for fribolig
til at vurdere om der er tale om delvis fribolig. Skemaet findes pa www.AKA.gl under
Erhverv / Arbejdsgiverregisteret / Frie goder.

Bemaerk at der er forskellige beregningsskemaer for offentlige og private

arbejdsgivere.

Eksempel Marie er offentligt ansat. Hun far hus stillet til radighed i ansaettelsesbyen pa

72 m® med en anskaffelsessum p& 800.000 kr.

Driftsbidraget udger efter 2026-satserne: 72 x 504 kr. = 36.288 kr. pr. ar.

Kapitalafkastet udger: 800.000 kr. x 1,5 % = 12.000 kr. pr. ar. Den arlige skattemeessige
behandling af boligen udger derfor: 36.288 kr. + 12.000 kr. = 48.288 kr. pr. ar i 2026.

Da boligen er mgbleret tilleegs 5 % til veerdien. 48.288 kr. + 5 % = 50.702 kr. pr. ari 2026.
50.702 kr. pr. ar / 12 mdr. = 4.225 kr. pr. mdr. som arbejdsgiver skal indberette til
Sulinal.nanoqg.gl og oplyse som A-indkomst pa Maries lgnseddel, fordi hun ikke selv
betaler for sin bolig.
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Eksempel Malik er ansat hos en privat arbejdsgiver. Malik far et hus 110 m®> med en
anskaffelsessum pa 2.500.000 kr. stillet til radighed.

Driftsbidraget udger efter 2026-satserne: 110 x 504 kr. = 55.440 kr. pr. ar.

Kapitalafkastet udggr: 2.500.000 kr. x 1,5 % = 37.500 kr. pr. ar. Den arlige skattemeessige
behandling af boligen udger derfor: 55.440 kr. + 37.500 kr. = 92.940 kr. pr. ari 2026.
92.940 kr. pr. &r/ 12 mdr. = 7.745 kr. pr. md.

Malik betaler husleje 7.000 kr. over lenseddel. Resterende 745 kr. skal beskattes som A-
indkomst over lgnseddel. Arbejdsgiver oplyser de frie goder pa 7.745 kr. og Malik betaling
af husleje til Sulinal.nanoq.gl og pa Maliks lgnseddel, fordi han kun delvist selv betaler
for sin bolig.

3. Vardi af frivakant- eller praevakant bolig

Inatsisartut har under deres efterarssamling 2012 vedtaget at beskatte praevakant- og

vakant-boliger med virkning fra og med indkomstaret 2013.

Definition: Preevakant- og vakantboliger fungerer som midlertidige boliger, som stilles
til radighed for offentligt ansatte, der har ret til en personalebolig, i tilfeelde af, at en
permanent bolig ikke er ledig.

Ved praevakant- og vakant-boliger forstas boliger, herunder varelser, hybler m.v., der stilles
tilradighed som led i et offentljgtansattelsesforhold, inden tildeling af varig personalebolig.
Praevakant bolig anvendes i visse tilfaelde om indkvartering fx i hotellejligheder, hvor den
ansatte ikke efterfolgende flytter direkte til sin permanente bolig men til en anden
vakantbolig.

Der er ikke nogen lovmaessig forskel pa vakantbolig og praevakant bolig, hvorfor de i det

folgende blot benavnes vakantbolig.

Bemark: Reglerne for beskatning af vakantbolig vedrerer udelukkende ansatte i det
offentlige. Det er en forudsatning, at den ansatte fraflytter vakantboligen inden for en kort

frist, sa snart en permanent bolig bliver tilgeengelig.

Vardien af fri vakant eller pravakant bolig, der stilles til radighed af det offentlige,
fastsaettes efter boligens sterrelse til nedenstdaende manedtlige sats. Satsen reflekterer, at
de ansatteivakant- og praevakant boliger skal tolerere, at vakantboligen skal kunne fraflyttes

med kort varsel.
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2026 sats

Pr.rum eller vaerelse, nar andre end medlemmer af husstanden | 1.093 kr.

har adgang til samme kokken- eller toiletfaciliteter.*

Ved selvstzndige boliger med 1 eller 2 rum. 2.188kr.
ved selvstaendige boliger med 3 rum. 2.734kr.
Ved selvstandige boliger med 4 rum. 3.829kr.
Ved selvstaendige boliger med 5 rum eller derover. 4.922 kr.

* omfatter de tilfeelde, hvor praevakant- eller vakantbolig bestar af logi pa et hotel,
vandrehjem eller ved bolig, hvor der ogsa bor personer som ikke er medlem af den

skattepligtiges husstand.

Eksempel Hans, som er ansat i Avannaata Kommunia flytter som led i sin anseettelse indien
vakantbolig. En méaned efter flytter Minik, som ogsa er ansat i kommunen ind i samme
lejlighed. De kender ikke pa forhand hinanden. Fordi Hans og Minik nu deler kekken- samt
toiletfaciliteter, skal de begge derfor beskattes af 1.093 kr. pr. maned pr. rum de personligt
rader over. Da Hans flytter ud, og Minik senere bor der alene — nu med selvsteendig bolig med 1
rum til radighed - bliver han beskattet af 2.188 kr., fordi han ikke selv betaler for sin bolig.

Antallet af rum er defineret i bemaerkningerne til lejeloven. Fx bestar en 4-rums bolig af 3

soverum, 1 stue, samt toilet/bad og kekken.

Belabene reguleres jf. Indkomstskattelovens § 19 c arligt med satstilpasningsprocenten. |
vakantbolig inkluderer satserne ogsa radighed over inventar i boligen.

| vakantbolig beskattes medarbejderen ogsa af forbrug af el, vand og varme. Hvis personer
deler samme vakantbolig eller har adgang til faellesrum, sa der ikke kan foretages
individuel afregning af forbrug pr. bolig, ma arbejdsgiver indberette en rimelig andel

af omkostningerne til forbrug som beskatningsgrundlag.

Eksempel: Aviaja, som er ansat i Selvstyret flytter i 2026 som led i hendes anseettelse ind i en
mgbleret vakantbolig. Denne kategoriseres som en selvsteendig bolig med 3 rum. Aviaja er
derfor skattepligtig af 2.734 kr. pr. maned plus forbrug, fordi hun ikke selv betaler for sin bolig.
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4. Veardiaf frilogi

| tilflde af, at en ansat bor i en bolig, der er stillet til radighed af arbejdsgiver, men hvor der
bor andre i boligen, der ikke er medlemmer af ansattes familie, indtraeffer fri logi. Det
indbefatter eksempelvis indlogering med falles kekken- og badefaciliteter eller

containerbolig og lign.

Definition: Fri logi er nar ansatte har et veaerelse eller hybel — evt. med tekakken til radighed i

en anden bolig.

Der fores én sats for fri logi. Arssatsen er i 2026-niveau fastsat til 19.146 kr., med forbehold
for arlige satstilpasningsreguleringer, der arligt udgives af Skattestyrelsen pa AKA.gl under

meddelelser.

Eksempel: Peter far et veerelse som er containerbolig til radighed med et toilet med tekakken.
Frit logi for 2026 er 19.146 k. pr. ar.

19.146 kr. pr. &r / 12 mdr. 1.596 kr. pr. md. skal beskattes som A-indkomst over lgnseddel.
Hvis Peter betaler husleje 1.300 kr. over lanseddel. Resterende 296 kr. skal beskattes som A-

indkomst over lenseddel pr. md., fordi han ikke selv betaler for sin bolig.

Camps

Bemaerk, at ansatte som arbejder med rdstof og bor pa camps ogsa beskattes af fri
kost og logi ifg. Inatsisartutlov om @&ndring af landstingslov om indkomstskat nr. 11
af 1. december 2021: § 19a stk. 5 og stk. 6.
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Sulinal
Tel.34 6081

Telefax.34 6577
sulinal(@nanog.gl

Skattestyrelsen
Intaleeqgap Aqqutaal
Postboks 1605

3900 Nuuk

Tel. 346510
tax(@nanoq.gl
www.aka.gl
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