Skatterads afgorelse

Skatteradets jr. nr.: 2016-118146

Afgarelse truffet: 2. november 2016

Afgerelse offentliggjort: 6. juni 2017

Indkomstar: 2010 - 2014

Emne: Skat

Emne ord: Fri bil, fri bolig og resultat af udlejning af lejlighed
Resume

Klagen vedrgrer veerdi af fri bil og fri bolig og anszettelse af skattepligtig lejeindtaegt i indkomstarene
2010 - 2014.

Skatteradet stadfaestede beskatning af fri bil og fri bolig, idet opggrelse af vaerdi af fri bolig dog blev
korrigeret under hensyn til boligareal og egen betaling.

Skattepligtig lejeindtaegt blev nedsat med dokumenterede udgifter.

Sagens faktiske forhold
Klager er direkter og hovedaktionzer i selskabet Z A/S.

Vedr. biler:
Selskabet er registreret som ejer af flere biler. Hverken klager eller klagers ea=gtefaelle er registreret

som ejer af en bil.

| forbindelse med Skattestyrelsens sagsbehandling er klager blevet bedt om at oplyse, om han har bil
stillet til radighed.

Klagers revisor har som svar herpa oplyst, at "Der stilles ikke bil til permanent radighed.”

Vedr. bolig:
Klager er registreret med bopeel pa adressen zz-vej. Z A/S ejer ejendommen. Anskaffelsessummen er

pr. 1. januar 2013 kr. 4.689.138.

Der er ikke indgaet skriftlig lejekontrakt. Revisoren har oplyst, at lejeaftalen er mundtlig. Ejendommens
bebyggede areal udger 115 m2 og ejendommen er indrettet med fuld keelder. Selskabet sgrger for
vedligeholdelse og drift og klager betaler husleje ved Igntilbageholdelse. Der er modtaget Iznsedler for
indkomstarene 2010 — 2014. Herfra fremgar huslejebetaling af kr. 67.000 i indkomstaret 2011 og kr.
60.000 i hvert af indkomstarene 2012 — 2014. Lensedlerne for indkomstaret 2010 er sa utydelige, at
det ikke er muligt at konstatere, om der tilbageholdes |en til huslejebetaling, men det fremgar dog, at
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der modregnes andet end A-skat, fer der udbetales Ign. | forbindelse med klagebehandlingen er der
modtaget dokumentation for egenbetaling i 2010.
Der er endvidere indsendt kopi af klagers betalingsoversigter til dokumentation for, at klager selv har

betalt for udgifter til el, varme, vand mv.

Skattestyrelsen har modtaget en tegning over keelderen og rummenes fordeling og areal.
Skattestyrelsen har anmodet om besigtigelse af kaelderen eller fotos af kaelderens indretning og brug
men styrelsens anmodning er ikke imedekommet. Pa grundlag af de modtagne oplysninger har
styrelsen opgjort kaelderens areal til 104,50 m2, hvorefter styrelsen anser 219,50 m2 for at veere

ejendommens beboede areal.

Vedr. udlejet ejendom:

Klager ejer sammen med sin eegtefeelle ejendommen beliggende YY-vej. Skattestyrelsen har
modtaget en lejekontrakt, hvoraf der fremgar, at ejedommen er udlejet til YY A/S fra 1. maj 2011.
Lejen er aftalt til kr. 13.000 pr. md. Lejer skal selv betale forbrugsudgifter og serge for den indvendige

vedligeholdelse.

Parret har ikke selvangivet resultat af udlejningsvirksomheden. Der er optaget lan ved Totalkredit til
finansiering af ejendommen. Parret har hver iseer selvangivet halvdelen af de tilherende renteudgifter

og bidrag til kreditforeningen.

Der er modtaget dokumentation for lejeindbetaling pa kr. 13.000 pr. maned. Der er endvidere
modtaget dokumentation for traek af kr. 1.000 pa aegtefaellens konto benzevnt "Ejerforening” d. 29/7
2011, d. 31/5 2012 og d. 30/4 2013.

| forbindelse med Skattestyrelsens sagsbehandling er der indsendt ejendomsregnskab baseret pa et
budget. Skattepligtigtogt resultat for efendommen i arene 2011 — 2014 er opgjort til henholdsvis kr. —
36.242,86, kr. 42.322,58, kr. 39.201,46 og kr. 43.449,48. Udgifterne er anfert som renter og bidrag il
kreditforeningen, udgift til ejerforening pa kr. 10.500 i 2011 og kr. 12.000 i hvert af de efterfaigende ar.
Der er endvidere anfaert diverse udgifter pa kr. 26.334,05 i 2011, kr. 4.950 i1 2013 og kr. 2.604 i
indkomstaret 2014. De anfarte udgifter er ikke dokumenterede.

| forbindelse med klagebehandlingen er der modtaget dokumentation for udgift til ejerforening og

diverse driftsudgifter.

Klagers opfattelse
Der er modtaget en klage over anseettelse af veerdi af fri bil og fri bolig i indkomstarene 2010 — 2014.

Anszettelserne paklages med felgende begrundelse:

Vedr. bil:
Fri bil forekommer ikke og skal séledes ikke beskattes. Se tidligere korrespondance og dokumentation

i sagen.
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Vedr. bolig:
Fri bolig skal alene beskattes i henhold til nedenstaende:

Bolig: Boligareal, stueetage 115,00 m2
Keelderareal: 115,00 m2

Reduktion for ind-

gangsparti, trappe-

og gangarealer for

at kunne komme til

teknikrum (12.68) m2

Teknikrum ( 4,40) m2

Beboelse, keelder 97,92 m2
Beboelse, samlet 212,92 m2

Udlejningsejendom:
Nettoresultatet bar beregnes i henhold til de oplyste driftsomkostninger, som ikke er medregnet i fuldt

omfang.

Henvisning til retsregler og retspraksis
Den skattepligtige indkomst omfatter de samlede arsindteegter uden hensyn til, om de bestér i penge
eller formuegoder af pengeveerdi og uanset om de stammer fra Grgnland eller andre lande, jfr. § 13

stk. 1i Landstingslov nr. 12 af 2. november 2006 om indkomstskat.
Ifzlge indkomstskattelovens § 14 stk. 1 nr. 2 omfatter det bl.a. indteegter ved udleje.

Ved opgerelse af den skattepligtige indkomst kan bl.a. renter og driftsomkostninger fradrages.
Driftsomkostninger defineres, som de udgifter, der er afholdt i arets lab til at erhverve, sikre og

vedligeholde indkomsten, jfr. § 24 i indkomstskatteloven.

Det er en betingelse for fradrag, at udgiften er fradragsberettiget efter loven, at udgiften er
dokumenteret og at den skattepligtige er forpligtet til at betale.

Vedr. beskatning af veerdi af fri bolig:

Skattestyrelsen udsender hvert ar vejledende anvisning for beskatning af veerdi af fri bolig. Den
vejledende anvisning for beskatning af fri bolig i indkomstarene 2010 - 2014 er givet i Meddelelse nr.
42 af 2/10 2009, nr. 52 af 6/10 2010, nr. 61 af 8/9 2011, nr. 67 af 1/10 2012 og nr. 75 af 4/10 2013.

Beskatning af fri bolig bestar bade af veerdi af boligen, veerdi af fri forbrug og veerdi af eventuel

mgblering.
Veerdi af bolig opgeres som summen af driftsbidrag og kapitalafkast. Driftsbidrag er en sats pr. kvm

bolig fastsat af Naalakkersuisut. Satsen for bolig i enfamilie- eller dobbelthus er henholdsvis kr. 373,
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kr. 378, kr. 385, kr. 404 og kr. 410 i indkomstarene 2010 — 2014. Satserne for bolig i flerfamiliehuse er

kr. 413, kr. 419, kr. 426, kr. 447 og kr. 454.
Kapitalafkast opgeres i alle indkomstarene som 1,5 % af ejendommens opfgrelsessum.
Opferelsessummen udger som minimum kr. 7.000 pr. m2 og som maximum kr. 15.000 pr. m2.

Opmaling af boligens areal foretages i henhold til kapitel 7 i Hlemmestyrets bekendtggrelse nr. 12 af
23. april 2008 om udlejning af ejendomme til beboelse.

Areal beregnes ifelge bekendtgerelsens §§ 35 - 37 pa grundlag af méal af yderside af ydervaegge til
yderside af ydervaegge. Trapper i boligen medregnes i boligareal. Boligareal for keelder opgeres pa
samme made, medmindre der ikke er fuld kaelder. Hvis kaelderen ikke anvendes til beboelse indgar

den lige som udhuse med % af arealet opgjort som ved boligareal.

Kapitel 7
Beregning af boligareal

§ 35. Til brug for fastsaettelsen af husleje og lejeforhejelse beregnes boligarealet i henhold til §§ 36 og 37.

§ 36. Boligarealet i flerfamiliehuse omfatter samtlige rum i boligen. Depotrum eller udhuse beliggende adskilt
fra boligen medregnes ikke.

Stk. 2. Beregning af boligarealet i flerfamiliehuse foretages ved maling af den enkelte bolig fra yderside af
ydervaegge eller ydersiden af tag, jfr. § 37, stk. 3, og fra midten af lejlighedsskel. Gavle i flerfamiliehuse
indgér i beregningen som et halvt lejlighedsskel.

Stk. 3. Trapper i boligen medregnes til hver af de etager, som trappen betjener.

§ 37. Boligarealet i enfamilie- og dobbelthuse beregnes i henhold til stk. 2-5.

Stk. 2. Boligarealet for en etage opg@res som husets laengde gange bredde malt fra den udvendige side af
den udvendige beklaedning. Ved 1 pa 2 braeddebeklzedning males der fra ydersiden af underbreedtet.
Vinterhaver indgar ikke det samlede boligareal.

Stk. 3. Boligarealet for tagetage medregnes, hvis der er foretaget indretning til beboelse. Boligarealet for
tagetage opgeres som lzengde gange bredde. Laengden males som normaletage, mens bredden males som
afstanden mellem de udvendige tagflader i en hejde af 1,5 meter over tagetagens gulv. Udbygninger, for
eksempel kviste, males til ydersiden af de rumbegrasnsende vaegge.

Stk. 4. Boligarealet for kaelderetage opgeres som leengde gange bredde malt fra ydersiden af kaelderens
yderveegge. Hvis der ikke er fuld keelder, opgeres boligarealet fra midten af de indvendige vaegge, som
begraenser de medregnede rum. Rum uden gulv med fuld cement eller betonbelsegning medregnes ikke.
Keelder og udhus medregnes med 1/4 af arealet opgjort som ved boligareal efter stk. 2.

Stk. 5. Trapper i boligen medregnes til hver af de etager, som trappen betjener.

Vedr. beskatning af vaerdi af fri bil:

Veerdi af fri bil, der er stillet til radighed af en arbejdsgiver, er skattepligtig indkomst. Hvis bilen kun er
til radighed en del af aret, nedszettes vaerdien forholdsmaessigt. Det er radigheden, der beskattes, dvs.
det er ligegyldigt, om bilen faktisk benyttes. Selv om den ansatte selv kan vaere afskaret fra at benytte
bilen pga. af indlaeggelse pa sygehus eller ferie i et andet land, sa har han stadig radigheden og kan fx
lade et familiemedlem benytte bilen. Jfr. § 13 stk. 1 og § 19 stk. 1, 2 og 7 i Landstingslov nr. 12 af 2.
november 2006 om Indkomstskat.

§ 13. Den skattepligtige indkomst omfatter med de undtagelser og begreensninger, der falger af naervasrende
landstingslov, den skattepligtiges samlede arsindtaegter uden hensyn til, om indtaegterne stammer fra
Grenland eller ikke, og om de bestar i penge eller formuegoder af pengevaerdi.

§ 19. Veed opgerelsen af den skattepligtige indkomst medregnes veerdien af en bil, der er stillet til radighed for
den skattepligtiges private benyttelse af en arbejdsgiver som led i et ansaettelsesforhold eller som led i en
aftale om ydelse af personlig arbejde i evrigt, f. stk. 2-8. Tilsvarende gaelder for personer, der er valgt til
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medlem af eller medhjselp for bestyrelser, udvalg, kommissioner, rad, naevn eller andre kollegiale organer,
herunder Landsstyret, Landstinget og kommunalbestyrelser.

Stk. 2. Den skattemaessige vaerdi af en bil, der er omfattet af stk. 1, seettes til en arlig veerdi af 40.000 kr.,
safremt vejarealet i den by, hvor bilen anvendes privat, udger 75.000 kvadratmeter eller mere.

Stk. 7. Hvis bilen kun er til radighed en del af aret, nedszettes den skattepligtige vaerdi med det antal dage,
hvor bilen ikke har veeret til radighed. Hvis den skattepligtige betaler for at rade over bilen, nedseettes den
skattepligtige vaerdi med det betalte belgb.

For indkomstaret 2010 og efterfalgende indkomstar er satsen for veerdi af fri bil forhgjet til kr. 60.000,
jfr. Lov nr. 3 af 30. november 2009 om aendring af landstingslov om indkomstskat.

Af bemaerkningerne til lovforslagets § 19 fremgar bl.a., at: "Séafremt den ansatte ikke afleverer bilen til
arbejdsgiveren, kan &rssatsen for fri bil kun nedszettes i det omfang, andre beskattes af bilen, i den
periode, hvor den pégeeldende ansatte er pa rejse. For direkterer m.fl. med fri bil vil udgangspunktet

derfor normalt vaere, at beskatningen gennemferes efter arssatsen uden reduktion for fraveer.”

§ 19 i Indkomstskatteloven er en viderefgrelse af § 14 c i den tidligere Indkomstskattelov som der er
udarbejdet et cirkulaere til, som omhandler den skattemzessige behandling af fri bil - Cirkuleere nr. 1 af
1. maj 2001 om den skattemaessige behandling af fri bil. Teksten i bemaerkningerne om direkterer m.fl.

fremgér ogsa af cirkuleeret.

D. 17. september 2012 er der udgivet et nyt cirkulzere om den skattemaessige behandling af fri bil,
Cirkuleere nr. 1 af 17. september 2012. Cirkuleeret er en opdatering af det gamle cirkulaere og sa er
der endvidere tilfgjet afsnit om tilkaldevagt for ansat personale — kersel i veerkstedsvogne og andre
specialkgretajer. Der er ikke anfart 2endring vedr. direkterer m.fl.s beskatning af radighed over fri bil.

Skatteradet har offentliggjort Skatteradets praksis vedr. fri bil pa Skatteradets hjemmeside, der er en
underside til Skattestyrelsens hjemmeside. Her kan laeses en opsummering pa grundlag af flere

klagesager, som Skatteradet har haft til behandling.

Skatteradets vurderinger og begrundelse

Vedr. lejeindtaegt:

Der er enighed om, at resultat af udlejning er skattepligtig indteegt. Skattestyrelsen har opgjort det
skattepligtige resultat pa grundlag af indsendt dokumentation. Det er klagers opfattelse, at der har
veeret afholdt yderligere omkostninger, som skal fraga ved opgarelse af skattepligtig indkomst. Der er
efterfelgende modtaget dokumentation for yderligere omkostninger.

Der er herefter grundlag for at nedsaette Skattestyrelsens opggrelse af skattepligtig lejeindtesgt.

Vedr. veerdi af fri bolig:
Der er enighed om, at der er bolig stillet til radighed af selskabet. Klagers revisor har tidligere fremfart,
at keelderen ikke var beboelse og at der derfor skulle reduktion til % ved opgerelse af boligareal.
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Argumentet er ikke fremfart i forbindelse med klagen og der er da heller ikke dokumentation i sagen,
der kan underbygge den opfattelse.

Nu er der ifalge den modtagne klage alene uenighed om opgerelse af faktisk boligareal. Ifelge
revisoren skal keelderarealet reduceres med det areal, der ikke er egentlige beboelsesrum, men som
anvendes til trappe, gang og teknikrum. Revisoren reducerer herefter keelderens bebyggede areal pa
115 m2 med 17,08 m2, hvorefter keelderens areal er opgjort til 97,92 m2 og med tillzeg af stueetagen
pa 115 m2 i alt beboelse pa 212,92 m2.

Ifelge bekendtgerelsen om udlejning af ejendomme til beboelse, som regulerer beregning af
boligareal, sa beregnes boligareal som ejendommen bruttoetageareal. Dvs. der ikke reduceres for
gang- og trappearealer mm. Klager kan derfor ikke imgdekommes pa klagepunktet.

Klagers revisor har i modsaetning til Skattestyrelsen taget udgangspunkt i eiendommens registrerede
bebyggede areal pa 115 m2, hvilket ogsa er i overensstemmelse med bekendtgerelsen. Ifelge denne
fragar alene bebygget areal, hvis det er vinterhave eller udhuse. Skattestyrelsen har ved sin beregning
af boligareal for kaelderen taget udgangspunkt i indsendt tegning og derefter opgjort arealet til 104,5
m2, hvortil der er tillagt 115 m2 for stueetagen. Skattestyrelsens beregning af boligareal er saledes
10,5 m2 mindre, end den ber vaere. Der bar saledes gennemsnitligt beregnes yderligere ca. 6.500 kr. i
veerdi af fri bolig i hvert af de paklagede indkomstar (driftsbidrag 10,5 m2 x ca. 400 kr. + kapitalafkast
1,5 % af 10,5 m2 x 15.000 kr.).

Veerdi af bolig er opgjort i overensstemmelse med satserne for beregning af driftsbidrag og
kapitalafkast, men Skattestyrelsen har brugt satsen for bolig i et hus ved beregning af driftsbidrag for
arene 2010 — 2013, mens satsen for bolig i lejlighed er brugt ved beregning af driftsbidrag i
indkomstaret 2014. Skattestyrelsens beregnede veerdi af fri bolig i indkomstaret 2014 skal derfor
nedsaettes med 219,5 m2 x kr. 454 — kr. 410 = kr. 9.658. Ved beregningen er Skattestyrelsens

beregning af areal anvendt.

| forbindelse med klagebehandlingen er der indsendt dokumentation for egen lejebetaling i
indkomstaret 2010. Veerdi af fri bolig i 2010 nedsaettes med belabet.

Vedr. veerdi af fri bil:

Klager er hovedaktionaer og direktar i ZZ A/S, sa det har formodningen for sig, at han har radighed
over fri bil, medmindre de er stillet til rAdighed for andre ansatte i selskabet. Det er ligegyldigt for
beskatningen, om den skattepligtige faktisk ger brug af radigheden til at kare i bilen. Det er
muligheden for selv at kunne kare eller at lade andre kere i bilen, der beskattes. Det er ikke den

faktiske kersel, der beskattes.

En ansat, der ikke er hovedaktionzer eller en del af direktionen, kan undga beskatning af fri bil ved at
indga aftale med virksomheden om, at bilen ikke méa anvendes privat eller ved at aflevere bilngglen til

virksomheden uden for arbejdstid. Men det er ikke tilstraekkeligt for en hovedaktionzer eller direkter,
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hvor der som udgangspunkt er formodning for fri bil. Formodningen skal afkreeftes for at undga
beskatning af fri bil. Det kan fx ske ved registreret ejerskab af egen bil og karebog for selskabets biler.

Klager har ikke afkreeftet formodningen for fri bil til radighed. Efter Skatteradets opfattelse er det derfor
med rette, at Skattestyrelsen har beskattet klager af veerdi af fri bil til radighed.

Skatteradets afgerelse

Skattestyrelsens ansaettelse af veerdi af fri bil fastholdes.

Skattestyrelsens ansasttelse af skattepligtigt resultat af udlejning af ejendommen YY-vej nedsattes
med dokumenterede driftsudagifter.

Skattestyrelsens ansaettelse af veerdi af fri bolig &2ndres. Opgerelse af veerdi korrigeres med opgjort
boligareal og driftsbidrags sats pr. kvadratmeter. Opgjort vaerdi nedseettes med dokumenteret

lejebetaling.

Lovgrundlag: §§ 13, 14,19 og 24 i Landstingslov nr. 12 af 2. november 2006 om indkomstskat,
Skattestyrelsens Meddelelse nr. 42 af 2/10 2009, nr. 52 af 6/10 2010, nr. 61 af 8/9 2011, nr. 67 af 1/10
2012 og nr. 75 af 4/10 2013, Hjemmestyrets bekendtgerelse nr. 12 af 23. april 2008 om udlejning af
ejendomme til beboelse og Cirkuleere nr. 1 af 1. maj 2001 og Cirkuleere nr. 1 af 17. september 2012

om den skattemaessige behandling af fri bil.
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